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DET HANDLER OM DROMMER!

Du ser kanskje for deg familien samlet rundt et godt maltid. Eller sommerkvelden
med det gode uteomradet som innbyr til lek og hygge.

Vi har alle vare drommer nar det handler om den nye boligen.

For oss i EiendomsMegler 1 er det viktig &8 komme tidligst mulig i kontakt med
deg, slik at du far mulighet til & gjore de tilpasninger du gnsker i din nye bolig.
For &8 mete dine drgmmer.

Vi anbefaler at du bruker litt tid pa denne salgsoppgaven - ta gjerne kontakt med
0ss.

Vi er her for a realisere din boligdrom.




Prislisten er sist oppdatert 20.02.2025

Prisliste

Bjorngyvegen BF5A og BF12A

BRA-i Antall Salgspris Pris Pris ferdig
Eiendom m? Sovero Tomt Kklar for egeninnsats Omk bolig inkl. Status
m egeninnsats pakke omk.
BFI2A - 60 140 140 3 (4) ca 248kvm 6890 000 260 000 82 840 7232840
BF12A - 62 140 140 3(4) ca 244kvm 6690 000 260 000 82 840 7032 840
BF12A - 64 140 140 3(4) ca 241 kvm 6790 000 260 000 82 840 7132 840
BF5A -1 187 187+ 3(4) ca 283 kv Solgt
BF5A -2 187 187* 3(4) ca 365 kvm Solgt
BF5A -3 198 198* 3 (4) ca 356 kvm Solgt

Prislisten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandorer.
All informasjon er godkjent av selger. Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prislisten.

*BF5A leveres med garasje og sportsbod som har direkte adkomst til boligen inkludert i BRA-i.
BFI2A leveres med carport, ikke medtatt i arealene.



Informasjon om
prosjektet

SELGER

Navn: Stolt Prosjekt AS
Adresse: Folkvordveien 11, 4318 SANDNES
Org.nr: 995169088

PROSJEKTETS HJEMMESIDE

www.tunheimgarden.no

ADRESSE

Bjorngyvegen BF5A og BF12A
Bjorngyvegen, 4344 BRYNE

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 2, bnr. 989 i Time kommune. (Ideell andel 1/1)
Gnr. 2, bnr. 990 i Time kommune. (Ideell andel 1/1)
Gnr. 2, bnr. 9911 Time kommune. (Ideell andel 1/1)

Gnr. 2, bnr. 1015 i Time kommune. (Ideell andel 1/1)
Gnr. 2, bnr. 1016 i Time kommune. (Ideell andel 1/1)
Gnr. 2, bnr. 1017 i Time kommune. (Ideell andel 1/1)

Interne veier er opprettet som et realsameie:

Gnr. 2, bnr. 1023 i Time kommune. (Ideell andel 1/33)
Gnr. 2, bnr. 1027 i Time kommune. (Ideell andel 1/7)

PRIS

Pris fra kr 6 690 000 til kr 7190 000
Totalpris fra kr 6 772 840 til kr 7 274 040

Boligen leveres klar for egeninnsats.

For a f4 ferdig bolig kommer et tillegg stort kr. 260 000 til
kr 290 000.

Boligene selges til faste priser. Selger star fritt til & endre
prisene pa usolgte boliger uten forutgéende varsel, nar
selger finner dette hensiktsmessig. Det vises for gvrig til
prislisten.

OMKOSTNINGER

Dokumentavgift av tomteverdi fra kr. 2 270 000 -
kr 2 520 000,- som utgjer kr. 56 750,- - 63 000,-
Tinglysingsgebyr skjote kr. 545,-
Tinglysingsgebyr pantedokument kr. 545,-
Utstedelse av malebrev kr. 25.000,-

Tot. omkostninger fra kr 82 840,- - 89 090,-

Det tas forbehold om endringer av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter, herunder tinglysingsgebyrer og
merverdiavgift.

Statens kartverk avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar og risiko.

Omkostning pr. bolig fremgar av side 1.

EGENINNSATS

Boligen leveres klar for egeninnsats. Det vil si at kjgper selv
sparkler, maler og legger gulv i alle rom utenom véatrom.
Kjoper besprger ogsé materialer som sparkel, maling og
parkett.

Gulv- og malingspakke kan leveres ferdig fra utbygger mot
et tillegg pa kr 240.000,- for BF12A og kr 280.000,- for
BF5A.

Dersom kjoper skal utfgre innvendig arbeid pa boligen for
overtagelse, ma dette skje innen 2 mnd. etter at kunder har
fatt tilgang til boligen. Dersom fristen overskrides vil
arbeidene bli utfgrt av selger for kjppers regning.

BETALINGSBETINGELSER
Hele kjppesummen betales ved overtakelse av boligen.

Det vil bli utsendt faktura fra EiendomsMeglerl i samsvar
med bustadsoppferingslova §12.

Boligen tinglyses i kjgpers navn forst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til
selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppferingslova § 47 eller kjpper har fatt tinglyst
hjemmel til boligen.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om
forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er rammegodkjent av Time kommune.

For endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere
eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen og boligen.

SELGERS FORBEHOLD
Selgers tar forbehold om fglgende:

- offentlig godkjenning av prosjektet blir gitt uten
endringer av vesentlig karakter for prosjektet eller den
enkelte bolig.

- At igangsettelsestillatelse er gitt fra kommunen

Selgers forbehold frafalles per solgte bolig og skal veere
avklart innen 3 maneder etter signert kjgpekontrakt.

Forsinket levering.
Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til
kjoper etter reglene i bustadoppferingslova.



Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser som
skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske forhold,

brann, vannskade, innbrudd o.1 gir selger rett til a forlenge
fristen for overtakelse.

Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
Se for gvrig rettledning pa kjspsbekreftelsen.

Salgsoppgaven er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger
mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer.
All informasjon er godkjent av selger.

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

OVERTAKELSE

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes
til 460 kalenderdager etter at

a) Selgers forbehold er bortfalt

b) forbrukeren har stilt sikkerhet i form av
finansieringsbekreftelse.

¢) Forbruker har signert

produksjonsskjema/endringsavtale.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen selv om selger
ferdigstiller boligen for oppgitt ferdigstillelsesdato. Kjpper
skal varsles om nytt overtakelsestidspunkt, minst 8 uker
for. Dette avviker fra bransjenormen.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. Bustadoppferingslova
§18.

Ferdigstillelsesfristen forlenges dessuten med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av fellesferien.
Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7
kalenderdager. Det samme gjelder om den bergres av
paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utfgres arbeid i en ferie.

Overtagelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggsleveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til leilighet finner sted.
Kjoper kan ikke nekte  overta selvom
fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomfort.

Det gjores oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstillelse av de
ovrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider.

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse selv om det gjenstar arbeider som nevnt

foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det samme
gjelder dersom tinglysing av hjemmelsovergang ikke kan

gjennomfores pa overtakelsesdagen.

Oppgjoret vil bli stdende pa meglers klientkonto séfremt
det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av kjppesummen
skal uansett sta pa meglers klientkonto inntil hjemmelen
er overfort.

Der kjpper ikke skal utfgre egeninnsats kan overtakelse
tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.Ved overtakelse skal det dokumenteres at alle
innbetalinger, inkludert eventuelle tilleggs leveranser, er
betalt fgr utlevering av ngkkel til boligen finner sted.

For overtakelse vil det bli gjennomfert befaring der boligen
blir gjennomgétt/befart samtidig som boligens
driftsinstruks/FDV-mappe blir utlevert/gjennomgatt.
Papekte og aksepterte /omforente mangler skal utbedres
innen rimelig tid.

Boligen skal overleveres i ryddet stand og boligen skal vaere
byggerengjort.

Kjeper bor planlegge eventuelt salg av egen bolig med god
margin i forhold til stipulert overtakelse, da det kan oppsta
forsinkelser i byggeprosessen. Boligen kan ogsa bli
ferdigstilt for oppgitt ferdigstillelse dato.

ferdigstiller boligen for oppgitt ferdigstillelsesdato. Kjgper
skal varsles om nytt overtakelsestidspunkt, minst 8 uker
for. Dette avviker fra bransjenormen.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunktet, jfr. Bustadoppferingslova
§18.

AREALANGIVELSE
BRA fra 140 kvm til 198 kv
BRA-i fra 140 kvm til 198 kvm

BRA-i:
BF5A bolig 1 og 2: Boligareal er 160 kvm, garasje og
sportsbod er 27 kvm.

BF5A bolig 3: Boligareal er 173 kv, garasje og sportsbod er
25 kvm.

BF12A bolig 60, 62 og 64: Boligareal er 140 kvm. Carport er
ikke BRA-i og dermed ikke medtatt i arealet.

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/selger og er
oppmalt etter tegninger datert 21.05.24 pa grunnlag av
NS3940(2023).

Arealer pr bolig fremkommer i vedlagte prisliste. Selger tar



imidlertid forbehold om mindre avvik blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.

Eventuelle mindre avvik i oppgitt areal gir ikke kjpper rett
til & kreve prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom
det oppstar vesentlige avvik.

BRA-i

Star for internt bruksareal og er alt arealet innenfor
boenheten. Her vil ogsa sjakter veere med i arealet hvis den
ligger inntil enheten.

Eksempel pa dette stue, soverom, kjpkken, entré, bad,
loftsrom, innvendig bod og gangareal.

Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i.

Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

BRA-e

Star for eksternt bruksareal. Det er bruksareal av alle rom
som ligger utenfor selve boenheten, men som tilhgrer
denne.

For eksempel kan dette veere arealer som har inngang fra
fellesareal eller utvendig inngang som f.eks. boder.

BRA-b
Star for innglasset balkong og er arealet av innglasset
balkong tilknyttet boenheten.

BRA
Totalt bruksareal er summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

f\pent areal
Er arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten, malt til innsiden av rekkverket.

AHL (areal med lav himlingshgyde)

Er areal med lav himlingshgyde som males p&d samme mate
som BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
Dette arealet skal ikke opplyses alene, men sammen med
korrekt malt BRA

GUA (gulv areal)
Dette er gulvareal som ikke er maleverdige pa grunn av

skratak og lav takhgyde.

BRA og ALH er GUA.

INNHOLD

Det vises til planskisse vedrgrende innhold til den enkelte
bolig.

STANDARD

Se leveransebeskrivelse fra selger.

ANTALL SOVEROM
3-4

EIERFORM
Eiet

BOLIGTYPE

Prosjektert eneboliger

BYGGEMATE
Plate pa mark, bygget i tre.

BYGGEAR
Forventet ferdigstilt 2025/2026.

TOMT
Tomteareal:

Gnr 2 Bnr 989 i Time ca. 248 kvm p3 eiet tomt.
Gnr 2 Bnr 990 i Time ca. 244 kvm pa eiet tomt.

Gnr 2 Bnr 9911 Time ca. 241 kv pa eiet tomt.

Gnr 2 Bnr 1015 i Time ca. 283 kvm pa eiet tomt.
Gnr 2 Bnr 1016 i Time ca. 365 kvm pa eiet tomt.
Gnr 2 Bnr 1017 i Time ca. 356 kvm pa eiet tomt.

Selger ferdigstiller uteareal iht. til beskrivelse.

PARKERING/GARASJE
Boliger pa BF12A har carport, i tillegg parkering pa egen

tomt.
Boliger pa BF5A har garasje, i tillegg parkering pa egen
tomt.

TILVALG
Kjoperen kan ikke kreve a fa utfort endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse, eller
¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjore for kjpperen de
kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjpperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer
og tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren
kreve at kjoperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag.



Dersom det ikke er stilt §47 garanti skal tilleggsvederlaget
betales ved overtakelsen.

Nar prosjektet er igangsatt vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Det gjores oppmerksom pa at selgers frister
for tilvalg og endringer kan veere utgatt pa
avtaletidspunktet. Kjoper oppfordres til & ta forbehold i sitt
kjopetilbud dersom det er en forutsetning & kunne gjore
endinger pa selgers leveranse.

FELLESAREAL/UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjenstd mindre utvendige og/eller
innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer.
Gjennomgang av fellesarealer vil bli gjennomfert med
sameiets styre etter overtakelse av boligene. Kjpper
aksepterer at sameiets styre skal representere alle
sameierne ved gjennomgang av fellesarealene.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjpper selvom
utomhusarealer ikke er ferdigstilt. Safremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen.

Det gjores oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/utomhusplanen i salgsprospektet
ikke er ferdig detaljprosjektert, og at endringer vil
forekomme. Kjgper kan utgve tilbakehold av ngdvendig
belpp pa meglers klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med manglene.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen.
Ovennevnte oppfordring om tilbakeholdelse gjelder ogsa
for de forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir
pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt
pa medlemmene i den aktuelle forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg
og respektere foreningens/sameiets rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som
etableres for det samlede boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i

kjppesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved
overskjating av boligen.

REGULERINGSFORHOLD

Boligen ligger i et omrade regulert til boliger.

Kopi av reguleringsplan kan fas utlevert hos megler, og vil
ogsa veere vedlegg til kontrakt. Vi oppfordrer interessenter

til & gjore seg kjent med disse.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Kjeper har ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjor
for midlertidig brukstillatelse foreligger.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk for ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse foreligger.

A bebo uten brukstillatelse kan medfore krav om utflytting
og eventuelle bgter fra kommunen. Ved a velge a overta
stopper eventuelle krav om dagbeter.

HEFTELSER/SERVITUTTER

P3 eiendommen er det tinglyst fplgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1922/900160-1/44 25.08.1922 ERKLARING/AVTALE
BESTEMMELSE OM REGULERING AV MYROMRADE
Overfort fra: KNR: 1121 GNR: 2 BNR: 54

1930/900057-1/44:15.04..1930 UTSKIFTING
BESTEMMELSE OM TORVRETTIGHETER
Overfort fra: KNR: 1121 GNR: 2 BNR: 54

1983/852-1/44.28.01.1983 ERKLARING/AVTALE
RETT FOR TIME KOMMUNE TIL KABLER M.V.
Overfgrt fra: KNR: 1121 GNR: 2 BNR: 54

1990/6639-1/44 31.07.1990 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Overfgrt fra: KNR: 1121 GNR: 2 BNR: 54

2024/1088699-1/200 12.02.2024

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Rettighetshaver: LYSE AS

ORG.NR: 980 001 482

Rettighetshaver: TELENOR ASA

ORG.NR: 982 463 718

Rettighetshaver: TIME KOMMUNE

ORG.NR: 859 223 672

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2024/1088699-2/200 12.02.2024

BESTEMMELSE OM
JORDVARME/JORDSLOYFE/FJERNVARME
Rettighetshaver: LYSE AS

ORG.NR: 980 001 482

Rettighetshaver: TELENOR ASA

ORG.NR: 982 463 718

Rettighetshaver: TIME KOMMUNE

ORG.NR: 859 223 672

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2024/1088699-3/200 12.02.2024
BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL
Rettighetshaver: LYSE AS



ORG.NR: 980 001 482
Rettighetshaver: TELENOR ASA
ORG.NR: 982 463 718

Rettighetshaver: TIME KOMMUNE

ORG.NR: 859 223 672

Bestemmelse om telefonledning/telesentral
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2024/1088699-4/200 12.02.2024
BESTEMMELSE OM MAST/STOLPE

Rettighetshaver: LYSE AS

ORG.NR: 980 001 482

Rettighetshaver: TELENOR ASA

ORG.NR: 982 463 718

Rettighetshaver: TIME KOMMUNE

ORG.NR: 859 223 672

Bestemmelse om gatelys

Bestemmelse om kabelskap

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2019/1042131-1/200 06.09.2019
REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:

KNR: 1121 GNR: 2 BNR: 54

Ingen pengeheftelser fplger boligen ved salg.

Utskrift av disse heftelsene kan fas ved henvendelse til
megler.

Selger forbeholder seg rett til & tinglyse de erkleeringer som
plan- og bygningsmyndighetene eller andre (inkludert
selger) métte gnske, for hensiktsmessig a kunne
gjennomfere utbyggingen av eiendommen og boligen samt
drift og vedlikehold av fellesomrader, nettverk m.m.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller
forpliktelser knyttet til elendommen i form av erkleeringer
og/eller avtaler (sakalte servitutter) som ikke fremgar av
grunnboken for denne eiendommen.

AVBESTILLING

Kjepers adgang til & avbestille folger av
bustadoppferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller fastsetter selgeren krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53. Det vil si at kjpper baerer
all risiko ved avbestilling.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
isin helhet av kjoper.

Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til a leie ut, endre priser og
kjopsbetingelser pa usolgte boliger, uten forutgaende
varsel nar selger finner dette hensiktsmessig.

Kjoper gjores oppmerksom pé at alle skisser, frihdnds- og
oversiktstegninger i perspektiv, annonser, VR, bilder og
planer er forelppige og utformet for a illustrere prosjektet.
Dette materialet vil derfor inneholde detaljer — eksempelvis
beplantning, innredning, mebler, omfang av
kjokkeninnredning, tekst og andre ting — som ikke
ngdvendigvis vil inngd i den ferdige leveransen, og er ikke &
anse som en del av avtalevilkarene for kjopet. Slike avvik
kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side.

Inntegnet utstyr/inventar som er stiplet medfplger ikke.
Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsforingsmateriell vil ikke passe for alle boligene.
Kjoper oppfordres szerskilt til & vurdere solforhold, utsikt
og beliggenhet i forhold til terreng og omkringliggende
eksisterende og fremtidig bygningsmasse mv. for et
eventuelt kjgpstilbud inngis. Det kan vaere avvik mellom de
planskisser, planlgsninger, og tegninger som er presentert
i prosjektet, og den endelige leveransen. Dersom det er
avvik mellom tegninger i prospekt/Internettside og
leveransebeskrivelsen i den endelige kontrakt med kjgper,
vil leveransebeskrivelsen ha forrang og omfanget av
leveransen er begrenset til denne.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe fra de
generelle planer, som fglge av bl. a. den arkitektoniske
utformingen av byggene.

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen i brosjyre fra
utbygger skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelppig angi hva komplett leveranse
etter kjppekontrakten innebzerer. Dersom det ikke er tatt
inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
felgende krav: De tekniske lgsninger skal tilfredsstille
plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift.

Kjoper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjore
kjgpesum i egen markedsforing.

MEGLERS VEDERLAG

Meglerprovisjon 0,9375% salgsprovisjon- pr. solgte bolig.
Oppgjershonorar kr. 4 875- pr. solgte bolig.
Markedsfgring avtales direkte med oppdragsgiver og

faktureres fortlgpende. I tillegg kommer direkte utlegg
gjort pa vegne av selger.
Alle priser er inkl. mva.



AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13.
juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfgring av
ny bustad (bustadoppferingslova). Bustadoppfgringslova
bruker betegnelsen entreprengren og forbrukeren, mens
her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Bustadsoppferingslova sikrer kjpper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
bustadoppferingslova § 3.

Prosjektet retter seg mot kjgper som gnsker a erverve bolig
til eget bruk.

Selger forbeholder seg retten til & forkaste eller anta
ethvert kjppstilbud uten & matte begrunne dette. For gvrig
kommer gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.
Bustadsoppferingslova kommer ikke til anvendelse der
kjoper anses som profesjonell/investor, eller nar boligene
er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen i hovedsak
reguleres av lov om avhending av fasteiendom av 3.juli
1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
bustadoppferingslova.

Kjoper er innforstatt med at forpliktende
finansieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
megler nér avtale om kjgp inngés iht.
bustadoppferingslovas § 46 2.ledd, og at disse
opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers
byggelansbank.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept.
Dersom kjgper ikke overholder sin forpliktelse med
tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper allikevel
bundet og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig
misligholdt og heve avtalen. Kjgper samtykker til at
omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i sa fall
dekkes av kjpper.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke pnsker en hjemmelsoverforing av boligen til seg, ma
det tas forbehold om dette i kjppstilbudet.

Interessenter og kjgper godtar at selger og megler bruker
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

GARANTIER

For boliger som blir solgt etter bustadoppfgringslova vil
selger stille de npdvendige garantier i samsvar med
bustadoppferingslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersom selger stiller § 47 garanti vil megler foreta
utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING

Selger har ikke energimerket bygningen enda da det som
Kjent er tidlig i prosjekteringsfasen. Karakterskalaen
strekker seg fra A (best) til G (darligst). Nar en bolig selges
for den er ferdig bygget skal selger oppfylle plikten ved &
garantere for energi- og oppvarmingskarakter og lage
fullstendig energiattest ved ferdigstillelse.

OPPVARMING

Boligen baserer seg pa elektrisk oppvarming.

Varmekabler i bad og vaskerom. I tillegg leveres stalpipe og
vedovn av type "ild 9" eller tilsvarende. Se forgvrig
leveransebeskrivelse.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun en bruksenhet som selges. Ingen restriksjoner
utover generelt krav om radonmaling ved utleie.

INTERNETT- OG TV-LEVERANDOR
Det er trukket fiberrgr til Lyse inn i svakstromskap. Kjgper

er selv ansvarlig for bestilling av abonnement for
kabelTV/internett/telefoni og bekoster dette selv.

KOMMUNALE AVGIFTER OG FORMUESVERDI

Formuesverdi og kommunale avgifter fastsettes av
ligningskontor og kommune etter ferdigstillelse.
Formuesverdien er blant annet avhengig av om boligen er
en primeer- eller sekundeerbolig.

Se www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Spersmal om kommunal eiendomsskatt rettes til
kommunen.

VEI, VANN OG AVLOP
Veien inn til feltet er offentlig. Stikkvei inn til boligene er

et realsameie (eierandel 1/10).

Stikkveien inn til egen tomt vedlikeholdes gjennom
realsameiet.

Vann og avlgp til eiendommen er offentlig. Stikkledning fra
det offentlige nettet og inn til bolig, vedlikeholdes og
repareres av kjoper, evt realsameiet om feilen ligger i felles
vei.

EVENTUELL TRANSPORT AV AVTALEN
Videresalg av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra

selger. Selger betinger seg et administrasjonsgebyr pa
kr. 50 000. I tillegg kommer kostnader ved bruk av megler.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene til alt
markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjpper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport av
kjppekontrakt uten megler/selgers samtykke. Det opplyses
om at dersom boligen er kjgpt av profesjonell/investor med



henblikk pa & ikke overta eller bebo denne, herunder som et
videresalgsobjekt vil videresalget reguleres

bustadoppferingslova. Herunder vil selger matte oppfylle
vilkar i bustadoppferingslova ved ev. videresalg som ogsa
medferer garantistillelse.

KJOPERS UNDERSQKELSESPLIKT

Kjoper har selv ansvaret for & gjgre seg kjent med
salgsprospekt/prisliste, reguleringsplaner,
leveransebeskrivelse og annen dokumentasjon som kjgper
har fatt tilgang til. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa
grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &
sette seg inn i. Kjpper oppfordres til & ta kontakt med
megler dersom noe er uklart, og det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjop inngas.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter som henvender seg til megler vil bli
registrert for videre oppfelging. Kjgper aksepterer ved
inngivelse av bud at selger kan videreformidle npdvendige
personopplysninger om kjeper til tredjepart, f.eks.
forretningsfgrer, signalleverandgrer og andre som har
behov for slike opplysninger for sine leveranser til
prosjektet. For a bidra til effektive og sikre transaksjoner,
er det ngdvendig at eiendomsmeglingsforetakene og
finansieringsforetakene kan utveksle opplysninger,
herunder personopplysninger, av betydning for
transaksjonen, raskt. For dette formalet er det utviklet en
lpsning som gjor at kj@pers og selgers
finansieringsforbindelse vil kunne hente ut
kjppekontrakten og strukturerte data fra denne (navn,
kjopesum, overtagelsesdato o.l.) gjennom Altinn

MEGLERS PLIKT TIL A STANSE GJENNOMFORING AV
HANDELEN - HVITVASKINGSLOVEN

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt
til & gjennomfere kundetiltak (ID kontroll, kontroll av
reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og
vil blant annet gjennomfpres nér handel inngas og ved
gjennomfering av oppgjoret, samt dersom det foreligger
mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom
kundetiltak ikke kan gjennomferes, skal meglerforetaket
ikke gjennomfgre transaksjonen med kjgper. Ved
meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene vaere bindende, men meglerforetaket kan
ikke bidra i gjennomferingen av handelen. Det kan ikke
gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fplge av
at meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven. Meglerforetaket er forpliktet til &
rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter eller

forpliktelser knyttet til eilendommen i form av erkleringer
og/eller avtaler (sdkalte servitutter) som ikke fremgar av

grunnboken for denne eiendommen.

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE OG BUD

Ordineere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.
For bolig uten budgivning gis EiendomsMegler 1 rett til &
akseptere bindende kjgpsbekreftelser i henhold til prisliste.
Dette betyr at kjpper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til meglers
kunnskap. Kjepet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold, ogsa knyttet til risikoen ved salg av egen bolig og
pris pa denne. Normalt mé det skaffes mellomfinansiering
for kjopet inntil navaerende bolig er solgt og/eller overtatt
og oppgjor foretatt.

SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av
kjspesummen oversittes med 3 uker eller mer, betraktes
oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selger
rett til & heve kontrakten.

Dersom kjpper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen for
fullt oppgjor har funnet sted og kjpper misligholder
betaling av kjspesummen, vedtar kjgper at misligholdet
skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lovom
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3 ledd
bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om & heve kontrakten,
jfr. Buofl. § 57 andre ledd.

TVISTER

Tvister mellom partene skal primeert spkes lgst ved
forhandlinger mellom partene. Forer ikke forhandlingene
fram, skal saken avgjgres av de ordinare domstolene ved
boligens verneting.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en
dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.

FORSIKRING

Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr
SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en
forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du
planlegger & selge. Verdivurdering er en beregning av
eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.



VEDLEGG

Tegninger datert 21.05.2024

Reguleringsplan sist revidert 25.04.2024 med
bestemmelser sist revidert 05.03.2024
Leveransebeskrivelse i brosjyre fra utbygger
Utenomhusplan datert 25.06.24 og 27.06.24
Grunnbok

OPPDRAGSANSVARLIG

Megler: Claire A. Lonsdale
Tittel: Eiendomsmegler
Telefon: 970 31359

mail: claire.londale@emlsr.no

Megler: Siv Merethe Jatten
Tittel: Eiendomsmegler MNEF
tlf. 977 46 629

mail: sivjatten@emlsr.no

Eiendomsmegler 1 Nybygg Jeeren
Adresse: Postboks 334, 4349 BRYNE
Telefon: 915 02 070

Org.nr.: 958427700

E-post: jeren@emlsr.no
www.eiendomsmeglerl.no

Oppdragsnummer prosjektmaster: 2406245027
Oppdatert dato: 20.02.2025.









ca 165m* inkl. sportsbod

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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ca 165m* inkl. sportsbod

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.



ca 178 m? inkl. sportsbod

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.

17



JILTTo
—

-

I

|
[111]

\\\\\\\\

043
—

1:150
sign/kontr.
PAA

BF5A - UTOMHUSPLAN
25.06.24

TEGNINGER ARKITEKT

S \?7/@21&111, \

TUNHEIMGARDEN
TIME KOMMUNE

IVGSSTEIAN
MASEINPLAVERT Jonpd |

B

X
3 s
A




0T A® € 9pIS
(1) 1:9pIS MmIS ‘Aguiep uabjas -apuaAibsbuiujal aseq Jo uabuiuba) :MNIN

Z149 o g4g uabankouislg - Bijog j)jois :Palsoid
$202°90°2Z :3n J19AINS €21 Bijoq vg49 - uasly 9/1/£52005 :Bulubajaipadsiad




(1) L:opIS miS ‘Aguje iables

0l AB 9 9pIS

SEJalo} Bw [ew|joAuo)y :gN "Jaispdeys Psya 1o [ewapgAq -apuaAibsBululal aleq 19 usbuiubal :MyIN

swuwel jJossed|i] :ejeys

081, 0001} _ 0001} 009 , 001
| | | GN 1
olwi _ _
o SV
3]
2 X
o
=
| |
N
N
o
o
—
=
N
o e —
N
o Y
=] ovh |
3
o__w 00€ | 0€9¢ |
0562 |

¥202°90°LC 1N }9A4S

Z149 bo 649 uabanhouiglg - Bijog )jois :pjelsoid
€2‘L Bioq vs4g - uaiely 9/1L/€52005 :ssuddo



(1) L:opIS MmIS ‘Aguiep uabjeg

0T A® L 9PIS

SEJal0j W [ew|joJjuoy] gN “JaJsopdeys "Psya 4o [ewapgAq -opusaaibsbulujas aseq 4o usbuiuba)l :MYyIN

awuweil jJassed|l] :eje)s

| 9/9 | v/l | 0G¢ _mh_ 009 | 009 | ¥.9 |
m.- o
o o4
(@)}
2 N\ =
_— ;
y : 00300 ﬁ
W& : ; ! _ mvm
w
N
© N
(0)) D
()] o
B o o
Ol
N
o ! =
()}
T — ] %
((o]
(0]
/—
N
s v L
N o
N _ L00L Bl 008 _ 08L1L _
| On | | 1
| 0SL€ _

¥202790°LC 3N J9A3DS

2149 bo 649 uabanfouislg - Bijog jj03s pjalsoid
¢Z‘1L Bioq vs4g - uayely 9/1/€52005 :ssuddo




(1) L:opIS miS ‘Aguje iables

0l AB 8 9PpIS

SEJalo} Bw [ew|joAuo)y :gN "Jaispdeys Psya 1o [ewapgAq -apuaAibsBululal aleq 19 usbuiubal :MyIN

swuwel jJossed|i] :ejeys

_ 812z 0oy | 009 009 _ 000} 081,
m{ o
ol oV

(6]
TN
—{CR :
/_ o
3 7
N — — — : MK 1
N
D
o
o
)
o
_ o
N
w
8
1 N
8
“ 0G99 “ 00G1 006 “ 00cl “ 0S/. |
0009 |

¥202°90°LC 1N }9A4S

Z149 bo 649 uabanhouiglg - Bijog )jois :pjelsoid
€21 Bijoq vs4g - uayyely 9/1/£52005 :ssuddo



0T A® 6 9PIS

(1) 1:9p1S MmIS ‘Aguiep uabjeg SEJal0j W [ew|joJjuoy] gN “JaJsopdeys "Psya 4o [ewapgAq -opusaaibsbulujas aseq 4o usbuiuba)l :MYyIN

awwel Jassed|l] :eje)s

| 0SZ ; 0oclh ; 006 ; 00§} A
08, 0001 V 009  Z 009 . oor |
r T T T T 1
m m
1 1
o | {
J | |
o | { ,G
1 1 ~o
= 4Sd00L0Z0L0STIrHN | O&O»fr) INdO0L1020944|0¥020€1M
—_—————
3 L
c
= MSeA Jwiapun
S =
© S
1 3
s R
=Yg
1
Sl “( o2
R=1R=] @ i S
alo| e “\l/
1
o (3
s N
T c
I
g S
o
Q| g
® = ]
o LONO0LOLOLOSTITHN oolozoion N 1274%A 37 ]
09407+203xH
o b >~ |
N |
» |
|
|
]
|
08}, 0004 k 0004 k 009 _ 00}
r T T T UN 1
0z 00E | 09z ;
| 058C @O_A
, 0562

Z149 bo g4g uabanfeuislg - Bijog Jjois :Palsoid
¥202°90°LZ :In J9ASN|S €71 Bijoq vg4g - uapieiy 9/1/€52005 :Bulubajueld






pogs1ods "jjul (W 1L ed

09 uasanlouislg

Verdd

25

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.

Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Bjorneyvegen 62

ca 141 m? inkl. sportsbod

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.



Bjorneoyvegen 64
ca 141 m? inkl. sportsbod

Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Stolt Bolig AS -5

Adresse

Org.nr 895169102
Folkvordveien 11 Telefon 95072800

4318 SANDNES Email post@stoltbolig.no STOLTBOLIG®

LEVERANSEBESKRIVELSE - TUNHEIMGARDEN BF12A (60-62-64)
OG BF5A (bolig 1-2-3)

Boliger oppfgres i 2 etasjer og som tilgjengelig bolig. Garasje for bolig 1-3 og carport for 60-64.

Beskrivelse datert 05.06.24

Tegninger datert 21.05.24 (BF5A 1-2-3)
Tegninger datert 27.06.24 (BF12A 60-62-64)
Utomhusplan datert 21.05.24 (BF5A 1-2-3)
Utomhusplan datert 27.06.24 (BF12A 60-62-64)

DIVERSE

Sgknad om tillatelse for oppfgring av tilgjengelig bolig i Time Kommune
Tomt inkludert vei, vann og kloakk

Boligen leveres iht. tekniske forskrifter. TEK 17

Avfallsbehandling, containere og byggestrgm

Uavhengig kontroll iht. forskrift

Forsikring i byggeperioden

Utbygger stiller ngdvendige garantier etter bustadoppfgringsloven
Pliktig medlemskap i velforening pé’l Tunheimgarden

Eget malebrev for eiendommen

UTVENDIG
Grunn og terrengarbeider

Utarbeidelse av stikningsdata og utstikking/innmaling for bolig
Utgraving av tomt for bolig

Belegningsstein i gdrdsrom og grovplanering av hage iht. utomhusplan
Det blir levert grus for terrasse pa bakkeplan iht. utomhusplan
Beplantning vist pa illustrasjoner/tegninger inngar ikke i leveransen

Betongarbeider

Stedstgpt isolert gulv og ringmur i bolig

Radonbrgnn og radonmembran er medtatt i bolig

Stgpt uisolert gulv i carport/garasje

Stgpt mur for rekkverk mot gate (gjelder for Bjgrngyvegen 60-64)
Blomsterkasse iht. utomhusplan (gjelder for Bjgrngyvegen 60-64)

Tomrerarbeider bolig

Bolig isoleres iht. tekniske forskrifter og beregninger

EI-30 tak/yttervegger/vinduer der dette er vist pa tegninger

Tak pa bolig leveres med flate rgde betongpanner. Flate tak tekkes som kompakttak med sort
asfalt takbelegg

Takrenner, nedlgp og beslag leveres i sort utfgrelse og monteres synlig

Boligene kles med liggende 19x148mm enkelfalset royalimpregnert kledning og staende
19x148mm dobbelfalset royalimpregnert kledning i mgrk utfgrelse iht. fasadetegninger.
Underkledning i inntrukket parti tilpasses bolig

Utvendig belistning i minimal utfgrelse. Hjgrnestokk der hvor det leveres liggende kledning
Slett plateutfgrelse mellom vindu

Terrasser pa terreng leveres med terrassebord 28x120 mm.

Minimal utvendig belistning

Sportsbod i bolig 1-3 leveres som en del av garasjen. Vegg med dgr kan kjgpes som tilvalg.
Sportsbod i Bjgrngyvegen 60-64 leveres som en del av vaskerom.



Stolt Bolig AS <4

Adresse Org.nr 895169102
Folkvordveien 11 Telefon 95072800

4318 SANDNES Email post@stoltbolig.no STOLTBOLIG®

Tomrerarbeider carport/garasije
« Carport/garasje leveres med samme kledning som bolig
+ Tak tekkes med sort asfalt takbelegg
- Garasjeport og portdpner i sort utfgrelse (gjelder for Bjgrngyvegen 60-64)
« Garasje leveres uinnredet
« Carport leveres med kledning i himling

Dgrer og vinduer
« Vindu og terrassedgrer leveres ferdig malt lik farge inne/ute, farge sort
+ Foringer leveres i hvit, NCS S0502y
* Ytterdgr og biinngangsdgr i bolig leveres med rgd farge RAL 3009
« Velux takvinduer leveres med manuell lukkefunksjon

INNVENDIG
Innvendige vegger, bjelkelag, lister og dgrer
« Vegger oppfgres i tre og kles med gips, uten isolasjon
+ Bjelkelag i tre uten isolasjon. Det benyttes masonite bjelker for a skjule rgrfgringer i
konstruksjon pa en best mulig mate
« Gips i himling
« Etasjehgyde i boligen blir ca. 2,4 meter i 1. etasje. 2 etasje leveres det skratak og hgyde 2,6
meter hvor det ikke er vist mgnt himling
Sayler, kasser og foringer av himling, samt vegger kan utfgres hvis det behgves for tekniske
installasjoner
* Gulv itgrre rom leveres som betong i 1. etasje og med 22 mm sponplategulv i 2. etasje
« Slette hvite innvendige dgrer med pakning, hvit karm. Farge NCS-S 0502-y
* Dgr, gulv og vinduslister i 12x58mm malt hvit, farge NCS-S 0502-y
« Behandling av spikerhull i listverk utfgres av kunde
« Overgang fra tak til vegg er klargjort for listefri Igsning

Parkett
« Dersom gulv og malerpakken velges leveres det hvitpigmentert 3-stavs eikeparkett i alle tgrre
rom

Trapp
« Apen trapp som hvitmalt NCS S 0502-y og rekkverk med stalspiler. Trinn i furu hvitpigmentert

matt lakk
« Bod under trapp kan leveres som tilvalg for bolig 60-64 (forutsetter valg av tett trapp)

Kjokken og garderobe
+ Kjogkken fra Aubo med kundeverdi kr 100.000,- inkl. montering og MVA, er medtatt i henhold til

tegning. Hvitevarer er ikke medtatt
+ Det er avsatt plass til garderobeskap

Malerarbeid
+ Dersom gulv og malerpakken velges leveres boligen med sparklete og malte overflater i K2
standard pa vegger og himlinger i alle tgrre rom.
« Det er inkludert to valgfrie sekundeerfarger pa vegg i inntil 2 rom. Hovedfarge leveres som NCS
0502y
+ Malte tak i vatrom er medtatt
« Alle vegger uten flis i vatrom skal males med vatromsmaling

Murerarbeid
« Fliser pa vegg og gulv pa alle bad
« Fliser p@ gulv og sokkelflis i vaskerom
- Legging av fliser inneholder ngdvendige membraner og tynnpuss/avretting av gulv
« Gulvfliser/sokkelflis *“Modena Pro Matrix” 30x30 cm. To valgmuligheter “Gray” eller “Antracite”
+ Vegdfliser "Modena White” 20x50 cm. To valgmuligheter “Matt” eller “Glossy”
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- Stdlpipe og ovn av type «Ild 9» eller tilsvarende

Ventilasjon
- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
- Eget kjgkkenutkast

Elektriker

« Elektrisk installasjon iht. forskrift, NEK 400 og NEK 399.

- Tilrettelagt for tradlgst breband iht. NEK 700, fagringsvei for fremt. Kabling til alle rom ment for
varig opphold (stuer, soverom)

- Varmekabler i bad og vaskerom

« Strgmuttak i garasje/carport/bod

» Det leveres en utelampe ved inngangsparti

« Klargjort med trekkergr til fremtidig elbillader

- Det kan ikke monteres skjult anlegg/spotter i lydvegger eller vegger og tak med
brannmotstand. Elektriker avklarer dette med utbygger

Rgrlegger
Fglgende er medtatt

- Stikkledning pa tomt

¢ Bunnledning legges i PP rgr.

« Vannledninger i rgr i rgr system.

« Takvann tilkobles ca. 30cm over terreng

« 1 stk. vannutkaster

« 1 stk. vannstoppventil

- Plugget opplegg for badekar med sluk. Badekar kan kjgpes som tilvalg

Beskrivelse av utstyr

Vaskerom 1.etg

1 stk. RIR skap

1 stk. OSO 200 Bereder

1 stk. 12 | Ekspansjonskar

1 stk. Vannmalerkonsoll

1 stk. Vann og avlgp til vaskemaskin

1 stk. Vegghengt veggbatteri for vaskekar
1 stk. Vegghengt vaskekar

1 stk. Gulvsluk

Kjokken 1.etg
1 stk. Kjgkkenbatteri m/hgy tut ettgreps

Det avsettes kran for tilkobling av oppvaskmaskin

Avligp til kjskkenkummer kobles (levert av kjgkkenleverandgren)
1 stk. Waterguard lokal

Bad 1.etg

1 stk. Porsgrund Pro veggskal, med propensete

1 stk. Veggramme Tece m/hvitt trykknapp

1 stk. 80 cm - Hvit Baderomsmgbel m/skuffer servant speil og lys
1 stk. Oras Saga servantbatteri

1 stk. 90x90 Klart Glass Rette Slagdgrer

1 stk. Oras Nova Dusjbatteri m/ termostat

1 stk. Nautic dusjgarnityr krom

1 stk. Gulvsluk

Bad 2.etg
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1 stk. Porsgrund Pro veggskal, med propensete.

1 stk. Veggramme Tece m/hvitt trykknapp.

1 stk. 100 cm - Hvit Baderomsmgbel m/skuffer servant speil og lys.
1 stk. Oras Saga servantbatteri.

1 stk. 90x90 Klart Glass Rette Slagdgrer.

1 stk. Oras Nova Dusjbatteri m/ termostat.

1 stk. Nautic dusjgarnityr krom.

1 stk. Opplegg for badekar (Plugget i vegg)

2 stk. Gulvsluk.

Annet
1 stk. Utvendig kran ut fra vaskeroml.etg m/luke i vegg. (Bjgrngyvegen 60-64)
1 stk. Utvendig kran ut fra vaskerom 1. etg m/luke i vegg (BF5 bolig 1-3)

Det vises for gvrig til Stolt Boligs generelle betingelser som er vedlagt.
Stolt Bolig AS



GENERELLE BETINGELSER FOR LEVERANSER FRA
STOLT PROSJEKT AS 08.09.23

Disse betingelser utfyller leveransebeskrivelse, prisliste og andre
kontraktsdokumenter som selges i regi av eller i samarbeid med STOLT
PROSJEKT AS. Ved motstrid har disse betingelser forrang.

STOLT PROSJEKT forbeholder seg retten til @ kunne endre pa
salgstegninger frem til endelige arbeidstegninger.

Heyder og terreng vist pa tegningerillustrasjon kan avvike fra virkelige
heyder og terreng. Dette vil bli tilpasset den enkelte bolig/tomt samt
tilgrensende konstruksjoner og bygninger. Evt. terrengtilpasninger skjer i
form av skraningsutslag, med mindre annet fremgar av
leveransebeskrivelsen for den enkelte bolig. Der det viser seg nedvendig
med sikring av konstruksjoner pa/ved naboeiendom eller i tomtegrense har
STOLT PROSJEKT full frihet til & etablere og velge metode og omfang for
sikringstiltak.

Ewvt. sikring av heydeforskjeller og sprang i terreng skjer ved bruk av
flettverksgjerde med mindre annet er avtalt.

Det kan vaere avvik mellom salgsmateriell og kontraktstegninger.

Det tas forbehold om endringer i forbindelse med prosjektering.
STOLT PROSJEKT forbeholder seg retten til a benytte likeverdige eller
bedre konstruksjoner/ivarer/utstyr/materiell enn beskrevet der dette er
nedvendig uten varsel.

Tegninger og illustrasjoner er ment a illustrere et mulig leveranseomfang og
potensiale for den enkelte bolig. Det vil vaere leveransebeskrivelsen og disse
betingelser som blir styrende for hva som blir levert som del av
basisleveransen til prosjektet.

Det er ikke medtatt varer eller tienester knyttet til terrasser, rekkverk,
terriedde murer, forstetningsmurer, utvendige dekker, belegningsstein eller
lignende, med mindre dette tydelig er beskrevet og listet opp i
leveransebeskrivelsen for prosjektet.

All leveranse til prosjektet skal skje i henhold til skriftlige signerte avtaler
(endringsavtale, produksjonsskjema eller lignende). Dette utelukker dermed
tilbud og aksept formidlet muntlig pr. telefon, pa byggeplass, via 3. person
med mer.

Ved eventuell skjerping av minstekrav av lover og tekniske forskrifter forbeholder
STOLT PROSJEKT seq retten til & benytte eldre versjoner der
overgangsordninger gjer dette mulig.

Boligen leveres med en utferelse minimum i henhold til toleranseklasse PC
og RC int NS3420. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tre er et levende
materiale som med arstidene endrer seg med hensyn pa temperatur og
fuktighet. Tre kan sprekke/krympe pa grunn av utterking og endring i
innvendig luftfuktighet. STOLT PROSJEKT har ikke ansvar for feil som matte
felge av dette.

Der det er levert listefrie l@sninger i tilknytning til tak/quiv/der/ivindu
garanteres ikke dette fritt for sprekkdannelser. Eventuell utbedringer knyttet
til slike feil ma bestilles og betales av tiltakshaver.

Med "terre rom" menes oppholdsrom som stue, kjekken, gang, soverom, kontor,
loftstue, WC, gjestevasrelser og lignende. Innvendige boder, sportsboder, kott,
koffertloft, garasjer og lignende leveres med gulv av betong eller spon. For vatrom
gjelder egen beskrivelse.

Evt. nedvendig utbedring av svanker/knaster/forhsyninger pa gulv besarges
av gulviegger i forkant av montering av gulv. STOLT PROSJEKT fraskriver
seg ethvert ansvar for slik utbedring i tilfeller der tiltakshaver selv skal sta for
gulviegging.

Innredning og utstyr som er inntegnet pa arkitekttegninger er ikke inkludert i
pris med mindre dette tydelig fremgar av leveransebeskrivelsen for
prosjektet.

| tilfeller der kjaper ansker a benytte seg av eksperimentelle og/eller
spesialtiipassede l@sninger/produkter baerer kj@per det fulle ansvar for evt.
avvik fra normalkrav og bygningstekniske anbefalinger.

Takvindu, foldederer, overlys, markiser, lameller, persienner osv er ikke medtatt
med mindre dette tydelig fremgar av leveransebeskrivelsen for
prosjektet.

~
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Der det er medtatt grunnmur leveres denne med overflater av ubehandlet
kassettforskalt betong. @vrig utferelse sa som pusset, bordforskalt, plateforskalt
betong osv. er ikke medtatt med mindre dette tydelig fremgar av
leveransebeskrivelsen for prosjektet. Betongkvalitet leveres i toleranseklasse NS-
EN 13670:2009 og NA:2010.

Synlige laminerte dragere utvendig leveres ubehandlet.

Garasjer, carporter, sportsboder og lignende uisolerte arealer leveres uten
innvendig kledning dersom annet ikke fremgar av leveransebeskrivelsen for
prosjektet.

STOLT PROSJEKT forbeholder seq retten til & foreta beslutninger som
hjemmelshaver for eiendommen, herunder aksept av nabovarsel og
ivaretagelse av evt. forpliktelser overfor naboer, uten a varsle kunde, helt
frem til hjemmel formelt er overdratt til kjeper.

Som falge av god isolasjonsverdi kan det ved enkelte temperatur- og
vaerforhold forekomme dugg pa utsiden av vindu. Forholdet gir ikke grunnlag
for reklamasjon.

| forhold til endringer og tilvalg, herunder tilvalg hos underleveranderer: Ved
manglende skriftlig tilbakemelding, aksept eller avklaring pa forespurte endringer
ogleller produksjonsskjema, arbeidstegninger, romskjema og lignende forbeholder
STOLT PROSJEKT seg retten til & gjennomfaere prosjektet med de opprinnelig
beskrevne produkter/tjienester/lesninger. Dette er nedvendig for a opprettholde en
rasjonell fremdrift som er en forutsetning for leveransen og den fastsatte pris.
Endringer underveis i byggeprosessen kan veere til sterre ulempe for selger enn
det er til gunst for kjeper, og kan dermed avvises med bakgrunn i
Bustadoppferingslovas §39.

Terskler pa innvendige derer blir ikke festet til underlag, dette fordi evt.
flytende gulv skal leve. Mindre svikt i terskel er ikke & anse som en mangel.

Kunde skal i sterst mulig grad ha avklart alle tilvalg og endringer fer oppstart.
Dersom bolig er kjept under oppfering skal mulige endringer avklares og bekreftes
snarest rad, og senest 4 uker etter at kontrakt er signert.

Mindre areal pa/ved eiendommen kan bli benyttet til felles formal, sa som
seppeloppstilling, postk llasjonsskap for strem/bredband,
lysmaster, skilt, markerer og lignende. Disse forhold er ikke a anse som mangel
ved leveransen.

VI

| de tilfeller det blir levert behandlet utvendig kledning ma kjeper selv
behandle/flikke sagskurer.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER - DEFINISJONER:

Anlegget er regnet som 220V enfaset anlegg med automatsikringer.
Plassering av el. punkter og detaljer avtales direkte mellom tiltakshaver og
installater. Anlegget omfatter kun "rainstallasjon” og ikke utstyr som ovner,
belysning, hvitevarer og boligalarm. Eventuelle belysningsplaner og
lignende leveres ikke. Unntak er dersom dette tydelig fremgar av
leveransebeskrivelsen for prosjektet. Det leveres skjult anlegg med innfelte
brytere, unntatt i kjellerrom, pa lydvegger, i lydhimling eller hvor det skal
leveres apen kabel installasjon. Jordfeilbryter, ringeanlegg og
reykvarslingsanlegg er inkludert i leveransen. Som elektriske punkter
regnes:

. Takpunkt

. Bryter

. Dobbel stikkontakt

. Enkel stikkontakt til komfyr, oppvaskmaskin, kjaleskap,
vaskemaskin og pa bad

. Egen kurs for sentralstevsuger

. Rerfremlegg til tif

. Itrekking tif

. Fremlegg for ventilasjon

. Fremlegg for bereder

. Fremlegg for reykvarsler

Installasjonsskap for strem fra kraftieverander kan bli plassert frittstaende pa
eiendommen. STOLT PROSJEKT star fritt til & velge plassering for slike
skap.

RORLEGGER :
Vannledninger monteres etter "rer-i-rer” prinsippet.

NB! Alle aviepsrer leveres i plast. | hus hvor flere etasjer er innredet, kan
stay fra aviepsrer reduseres ved bruk av jernrer som kan bestilles som
tillegg.

Innkassing av rer kan forekomme der konstruksjoner gjer dette nedvendig.
Slike innkassing kan ikke paberopes som mangel ved boligen.
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Falgende er ikke inkludert i rerleggerarbeidet, med mindre det tydelig
fremgar av rerleggers leveransebeskrivelse:

. Evt. reduksjonsventil
- Vannmaler
. Utstyr som er stiplet pa tegningen

VENTILASJON :

NB! Der kanalfgringer pga konstruksjonen ikke kan skjules i vegger eller
bjelkelag er det nedvendig at disse blir kledd inn i form av kasser, nedsenket
himling eller lignende. Slik innkassing av rarfaringer kan ikke paberopes
som mangel ved boligen.

Det er viktig at brukeren av ventilasjonsanlegget gjer seg kjent med bruk og
vedlikehold av anlegget. Feil bruk kan medfare darlig inneklima og fuktskade
pa boligen.

TAK OG TAKTERRASSER MED PAPPTEKKING

Der tak og andre flater er tekket med papp er det viktig a pase at disse ikke
paferes mekaniske pakjenninger som kan skade tekkingen. Evt. rifter og
brudd ma utbedres omgaende.

Veer spesielt papasselig ifm. grilling (gledende kull), nyttar/raketter, sterk
vind og lignende. Der det pa takterrasser er lagt terrassebord pa tilfarere bar
en unnga a belaste dette med tunge gjenstander (barnebasseng,
steinmeblement etc). Det vil da vaere fare for at tilfarerne skjaerer seg
gjennom den underliggende tekkingen.
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- Stiplede arrangementer, inntegnede mebler og evrig fast innredning pa tegninger er ikke inkludert sa lenge det ikke er spesifisert i
prospektet/kontrakten.

- Eventuelle endringer og tilleggsarbeider skal vaere avtalt som skriftlige tilleggskontrakter innen tidsfrister angitt av entrepreneren.

- Det er ikke tilgang til boligen far alle kontraktsforpliktelser er oppfylt. All ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hay risiko
og er forbudt. Ved egen innstats avtales ferdsel pa byggeplass med byggeleder.

- Tomtesterrelsen kan reguleres frem til malebrev foreligger.

- Selger forbeholder seg retten til & endre plassering av boligen pa tomten, samt gjere mindre endringer pa tegning.

- Nabo kan utfere utvendig vedlikehold pa egen bolig ved midlertidig & plassere stige eller lignende pa eiendommen.

- Det tas forbehold om at entreprenaren kan bestemme endelig utforming av felles utendersareal. Ferdigstillelse i henhold til godkjente planer
kan ikke paregnes a vaere utfert samtidig med innflytting. Entrepreneren forplikter seg imidlertid a ferdigstille disse sa snart arstiden og andre

forhold tilsier det. Dette anses ikke som forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke kj@per rett til & gjere misligholdsbefeyelser gjeldende.

- Det forbeholdes vederlagsfritt rett for kommunen, televerk og netteiere til eventuelt 4 anlegge og vedlikeholde kummer, ledninger, vann og
avlep, kabler og forsyningskap og telefon samt stolper og ledningstrekk pa forbrukers tomt. Eventuelle skader erstattes.

- Selger tar forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

- Stoltbolig AS tar forbehold om endring av tegninger/situasjonsplan i forbindelse med prosjektering og mindre justeringer i BRA kan forekomme.
- Forbrukeren er gjort kjent med de forutsetninger og malsettinger som er nedfelt i eventuelle formingsveiledere for omradet.

- Vedr pkt. 7. Det regnes ikke byggetid fra den dato igangsettingstillatelse er gitt. Byggetiden starter etter at forbruker har undertegnet
produksjonsskjema/endringsavtale og finansieringsbeviset er levert Stoltbolig AS, samt at det er blitt gitt igangsettingstillatelse fra kommunen.
Dager for ferietillegg gjelder som i kontraktens punkt 7.1. Hvis kontrakten for boligen er signert etter arbeider er startet pa tomten/boligen, starter

antall kalenderdager som er fastsatt, farst a telle fra dato kontrakten er signert.

- Stoltbolig AS forbeholder seg retten til fritt & bruke bilder og tegninger av boligen i sin markedsfering, samt a ha logo/skilt pa bolig under
arbeid.

- Endringer av tegninger etter at arbeidstegningen er signert vil medfere en kostnad pa kr. 20.000,- ink mva. med tillegg av de merkostnader
selve endringen matte medfere.

- Selger forbeholder seg retten til & avsla/innvilge individuelle endringer av salgstegninger for hver enkelt bolig.
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Reguleringsplan. Kjgper har fatt utlevert reguleringsplanen for omradet, Reguleringsplan av
0479, sist oppdatert 25.04.2024 og er gjort kjent med denne. Kjgper er kjent med at boligen er en
del av et st@rre boligprosjekt.

Arealer. Kigper ma akseptere mindre justeringer av oppgitte arealer, samt at det kan bli foretatt
mindre endringer som fglge av palegg i forbindelse med byggetillatelsen, optimalisering av sjakter og
kanaler etc. Dette utlgser ingen prisendring.

Illustrasjoner. Alle illustrasjoner og perspektiver er kun ment a gi et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen. De kan sadledes inneholde elementer som ikke inngar i utbyggers leveranser, bade nar
det gjelder utvendige forhold og innredning.

Inventar. Kjgper er kjent med at mgbler, hvitevarer og inventar som ikke er omhandlet i
leveransebeskrivelsen, ikke er inkludert i kigpesummen.

Prosjektgjennomfgring. Kjgper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig finner sted
under gjiennomfgringen av byggeprosjektet og utbyggingen av omradet, ogsa etter at innflytting har
funnet sted.

Byggeplass. All ferdsel pa byggeplass i anleggsperioden er beheftet med hgy risiko og er forbudt.
Befaringer avtales pa forhand med byggeleder.

Selger/entreprengr kan benytte boligen som visningsbolig fgr overtagelse. Videre forbeholder
selger/entreprengr seg rettigheten til & benytte bilder og tegninger av boligen i sin markedsfgring
samt a ha logoskilt pa boligen under arbeid. Forbruker kan ikke fremme krav om gkonomisk
kompensasjon for dette.

Igangsettelse. Det vises til kontraktens pkt. 4.1 og 8.1: Bygging igangsettes sa snart selgers forbehold
om endelig kommunal godkjenning/igangsettelsestillatelse er gitt.

Ferdigstillelse fellesarealer og utearealer. Fullstendig ferdigstillelse av fellesarealer og utearealer kan
ikke paregnes utfgrt samtidig med innflytting. Entreprengren forplikter seg imidlertid til a ferdigstille
disse arbeidene sa snart arstiden og andre forhold tilsier det. Ferdigbefaring av
fellesarealer/uteareal avholdes mellom entreprengr og styret i sameiet sa snart anlegget er
ferdigstilt. Entreprengren forplikter seg til a stille bankgaranti overfor sameiet for eventuell
manglende ferdigstillelse av fellesareal/uteareal ved overtakelsesdato. Dette anses ikke som
forsinkelse eller mangel, og gir derfor ikke kjgper rett til a gjgre misligholdsbefgyelser gjeldende.

Endringer og tilleggsarbeider. Eventuelle endringer, tilleggsarbeider, og tidsfrister pa disse, skal veere
avtalt i skriftlig tilleggskontrakt mellom den enkelte entreprengr og kjgper.

Faktura pa tilvalg/endringer. Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer og
tilleggsarbeider safremt garanti i henhold til bustadoppfgringslova § 47 er stilt. Alternativt kan
selgeren kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag. Dersom det ikke er
stilt § 47 garanti skal tilleggsvederlaget betales samtidig med sluttoppgjgret, det vil si senest dagen
for overtakelse.

Forsikring av boligen i byggetiden. Entreprengren holder bygningene brannforsikret som bygg under
oppfaring i byggetiden. Kjgper ma selv sgrge for forsikring fra og med overtakelse.

Forsikring Innbo. Kjgper ma selv sgrge for forsikring av sitt innbo og lgsgre fra og med
innflyttingsdato.




Utbedring, adgang til boligen etter overtakelse. Kjgper plikter & gi entreprengren eller dennes
representanter adgang til boligen og mulighet for a giennomfgre utbedringsarbeider pa hverdagene
mellom kl. 0800 og kl. 1700.

Rengjgring ved overtakelse. Ved overtakelsen skal boligen overleveres byggerengjort fra
entreprengrens hand, dvs. ryddet og stgvsugd, men ikke utvasket.

Finansieringsbevis. Kjgper er innforstatt med at forpliktende finansieringsbevis for hele
kjspesummen skal forelegges megler nar avtale om kjgp inngas iht. Bustadoppfgringslovas § 46
2.ledd, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til utbyggers byggelansbank.

Garanti fra Selger.

For boliger som blir solgt etter Bustadoppfgringslova vil selger stille de ngdvendige garantier i
samsvar med Bustadoppfgringslova § 12 og eventuelt § 47.Dersom selger stiller § 47 garanti vil
megler foreta utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

Sikkerhet for forskuddsbetaling. Ad. kontraktens punkt 5.10: Selger kan i stedet for a stille sikkerhet
jfr. bustadoppfgringslova § 47 for kjgpers forskuddsbetaling, deponere pengene pa meglers
klientkonto, jfr. Justisdepartementets tolkning av bestemmelsen. Renter pa en forskuddsbetaling
tilfaller kjgper, med mindre det er stillet § 47 garanti for belgpet. Om derimot selger velger 3 stille
sikkerhet, etter buofl § 47, for kjgpers innbetaling, kan selger fa utbetalt belgpet straks garantien er
mottatt av megler. Ved en eventuell forskuddsbetaling jfr. Bustadoppf@ringslova § 47 utstedes
originalgaranti til kigper, men sendes og oppbevares hos EiendomsMeglerl. EiendomsMeglerl
innestar for at pantedokumentet til kjgpers bank tinglyses med forutsatt prioritet. Dersom ansvar blir
gjort gjeldene overfor megler pa grunnlag av innestaelseserklaeringer gir kjgper, ved & signere pa
erklaering vedlagt denne kontrakt, EiendomsMegler1 rett til & kreve dekning under garantien.

Depositum og renter pa klientkonto. Dersom §47 bankgaranti ikke stilles, anses kjgpers innbetaling
ikke a vaere under kjgpers instruksjonsrett. Renter opptjent pa meglers klientkonto tilfaller den som
pengene til enhver tid tilhgrer. Opptjente renter pa kjgpers innbetaling av depositum etter
bustadoppfgringslova § 46, tilfaller sdledes kjgper inntil selger har oppfylt sin del av avtalen. Megler
kan ikke formidle vilkar om at renter som tilfaller kjgper likevel skal utbetales til selger.

Kjoper og egenarbeid: Dersom kjgper skal utfgre innvendig arbeid pa boligen fgr overtagelse, ma
dette skje innen 2 mnd. etter at kunder har fatt tilgang til boligen. Dersom fristen overskrides vil
arbeidene bli utfgrt av selger for kjgpers regning.

Overtakelse. Ad kontraktens pkt. 8.1 Kjgper kan ikke nekte a overta boligen selv om selger
ferdigstiller boligen fgr oppgitt ferdigstillelses dato. Kjgper skal varsles om nytt overtakelsestidspunkt
minst 8 uker fgr.

Nabo kan utfgre utvendig vedlikehold av egen bolig ved midlertidig a plassere stige pa denne
eiendommen.

Forsinkelse. Utbygger tar forbehold om at omfanget og konsekvensen av krigen i Ukraina kan fgre
hindringer som kommer under reglene om force majeure. Hvis dette oppstar kan utbygger kreve
fristforlengelse pa bakgrunn av dette uten at det gir kjgper rett til dagmulkt.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper ma ikke overta boligen og har ingen plikt til
innbetale oppgjor hvis ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger. Det er ulovlig a
overta eller ta boligen i bruk fgr ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er pa plass. Den som lar
noen overta eller overtar bolig fgr disse foreligger kan bli ilagt overtredelses gebyr. Ved a likevel velge
a overta stopper eventuelle krav om dagbgter.




Tilbakehold. Kjgper opplyses om muligheten til 3 tilbakeholde ngdvendig belgp pa meglers
klientkonto som sikkerhet for eventuelle mangler. Tilbakeholdt belgp ma sta i samsvar med
manglene. Kjgpers tilbakeholdte belgp kan kun utbetales til selger/entreprengr ved skriftlig varsel
om frigivelse fra kjgper.

overtakelsesprotokoll og ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er mottatt av megler. Dersom ikke
annet er avtalt utleveres ngkler til boligen ved overtakelsesbefaringen, safremt kjgpesum og
omkostninger er bekreftet innbetalt. Risikoen for boligen gar over pa kjgper nar han har overtatt
bruken av den. Hvis kjgper ikke overtar bruken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos han, har
han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fatt overtatt bruken.

Oppgjar. Ingen del av oppgjeret vil bli utbetalt til utbygger fér det enten foreligger tinglyst
skjpte, eller utbetalingsgaranti etter bustadoppfgringslova §47.

Transport av kontrakt. Ved transport av kontraktposisjonen vil det palgpe et transportgebyr til
utbygger stort kr 50 000,- Selger forbeholder seg retten til & nekte transport de siste 90 dager fgr
overtakelse.

Hvis kontrakten for boligen er signert etter arbeider er startet pa tomten/boligen, starter antall
kalenderdager som er fastsatt, fgrst a telle fra dato kontrakten er signert.

Vedr pkt 8.1. Det regnes ikke byggetid fra den dato igangsettingstillatelse er gitt. Byggetiden starter
etter at forbruker har undertegnet produksjonsskjema/endringsavtale og finansieringsbeviset er
levert Stoltbolig AS, samt at det er blitt gitt igangsettingstillatelse fra kommunen. Dager for
ferietillegg gjelder som i kontraktens punkt 8.1.

Selgers egne bestemmelser:
Tomtestgrrelsen kan reguleres frem til malebrev foreligger.

Selger forbeholder seg retten til @ endre plassering av boligen pa tomten, samt gjgre mindre
endringer pa tegning.

Nabo kan utfgre utvendig vedlikehold pa egen bolig ved & midlertidig & plassere stige eller lighende
pa eiendommen.

Det forbeholdes vederlagsfritt rett for kommunen, televerk og netteiere til eventuelt a anlegge og
vedlikeholde kummer, ledninger, vann og avlgp, kabler og forsyningsskap og telefon samt stolper og
ledningstrekk pa forbrukers tomt. Eventuelle skader erstattes.

Stolt Bolig AS fraskriver seg ethvert ansvar for tilfeller av heksesot/kjemisk sverting i boligen.
Stolt Bolig AS tar forbehold om endring av tegninger/situasjonsplan i forbindelse med prosjektering
og mindre justeringer i BRA kan forekomme.

Stolt Bolig AS forbeholder seg retten til fritt & bruke bilder og tegninger av boligen i sin
markedsfgring, samt & ha logo/skilt pa bolig under arbeid.

Endringer av tegninger etter at arbeidstegningen er signert vil medfgre en kostnad pa kr. 20.000,- ink
mva. med tillegg av de merkostnader selve endringen matte medfgre.

Det gis rett for offentlige instanser, energiverk/televerk til a foreta ngdvendig vedlikehold og
utskifting av anlegg som gar over eiendommen.



Det kan tinglyses vedlikeholdsansvar pa den enkelte tomt for alt fellesareal, ogsa fellesareal som
kommunen kan overta hjemmel til (dette er ikke pengeheftelser).

Selger forbeholder seg retten til & avslad/innvilge individuelle endringer av salgstegninger for hver
enkelt bolig.
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Revisjonsdato: 04.03.2024
Time kommune Vedtatt dato: 19.09.2017
Dato for siste mindre endring: 05.03.2024

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL

DETALJREGULERING FOR BOLIGER OG Plan nr
BARNEHAGE, TUNHEIM 0476.00

Vedtatt av Time kommunestyre den 19.09.2017, revidert 31.01.2019
Dato: 05.09.2017

§ 1. FORMAL MED PLANEN

Malsettingen med planen er a utvikle Tunheim hageby. Boligomradet skal ha konsentrert
smahusbebyggelse pa Bryne. Det skal i tillegg planlegges et offentlig friomrade og utvidelse
av eksisterende barnehage.

Omradet reguleres til falgende arealformal, jf. Plan- og bygningsloven § 12-5

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5, 1. ledd)
Boligbebyggelse - Frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - Konsentrert smahusbebyggelse
Barnehage

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Annet uteoppholdsareal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5, 2. ledd)
Kjgreveg

Fortau

Gatetun/Gagate

Gang-/sykkelveg

Gangveg/gangareal

Annen veggrunn — tekniske anlegg

Annen veggrunn — grgntareal

Parkeringsplasser (pa grunnen)

GRONNSTRUKTUR (§ 12-5, 3. ledd)
Friomrade

HENSYNSSONER (§ 12-6)
Frisikt
Flom

BESTEMMELSESOMRADER (§ 12-7)
Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer
Flomvei
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Utforming

Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg

§ 2. KRAV TIL SGKNAD OM TILTAK

§2.1 TEKNISK PLAN

Det skal utarbeides en samlet teknisk plan i M 1:500 for alle arealer til felles og offentlig lek,
renovasjon, felles parkering, gangveier og kjgreveier. Planen skal vise terrengbearbeiding,
murer, gjerder, beplantning, mgblering, overvannshandtering, vannforsyning, avlgp og
belysning.

Tekniske planer skal godkjennes av Time kommune.

§2.2 UTOMHUSPLAN

Med sgknad om byggetillatelse stilles det krav til utomhusplan i M 1:200. Utomhusplan skal
vise forholdet til naveerende og framtidig terreng med terrengbearbeiding, tomtegrenser,
plassering av bolig/carport/garasje/bod, biloppstilling, beplantning, murer og gjerder over 0,5
meter, trapper, fast mgblering og areal for lek og opphold, parkering og avkjgrsler til offentlig
vei og andre faste innretninger.

§2.3 KRAV TIL BYGGES@KNAD
Byggeswoknad skal sgkes samlet for hvert delfelt, med unntak av innenfor BF18 og BF19

hvor det tillates at hver enkelt bolig sgkes separat.

Boder, carporter, murer over 0,5m og evt. overbygde sykkelparkeringsplasser skal sgkes
sammen med boligbebyggelsen.

§ 3. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§3.1 FORMINGSVEILEDER

Far byggetillatelse kan gis skal det foreligge formingsveileder. Formingsveilederen skal
veere retningsgivende for byggesgknad og utomhusplan, og skal inneholde prinsipp for
detaljering, kledningstyper, farge- og materialvalg, utfarelse av belistning, beslag, takrenner
og nedlgp, mindre takoverbygg, gjerder, murer og andre veggelementer. Formingsveileder
skal ogsa angi type overflater, overganger og vegetasjon i offentlig og felles areal, samt
gatetunene med bestemmelsessoner. Formingsveilederen er bestemmende for
formgivningen av bebyggelse og uteomrader, og skal vaere retningsgivende for
byggesaksbehandlingen.

§3.2 PLANER FOR MASSEHANDTERING, HANDTERING AV MATJORD
| forbindelse med planlegging og godkjenning av hovedanlegg for teknisk infrastruktur og
veianlegg, og i forbindelse med opparbeidelse av delfelt innenfor planomradet, skal det

Side2av12 DETALJREGULERING FOR BOLIGER OG BARNEHAGE, TUNHEIM
PlanID 0476.01



redegjores for handtering av matjordressurser og gvrige masser. Matjord som eventuelt blir
overfladig som felge av utbygging skal sikres forsvarlig gjenbruk i naeromradet, primeert til
jordbruksformal. Plan for dette skal innleveres samtidig med ferste sgknad om i.g.

§3.3 OPPARBEIDELSE AV VEIER, PARKERING

- o0_R1 skal etableres far det kan gis ferdigattest for BK1, BK2, BK3, BK4, BF5, BKG6,
BF7, BK8 og BF19.

- o0_R2 skal etableres far det kan gis ferdigattest for BF9, BK10, BF11, BF12, BK15,
BK16, BK17 og BF18.

- o_P6 skal veere etablert for det kan gis ferdigattest for utvidelse av o_B1.

- o0_GS2 skal etableres fgr det kan gis ferdigattest for utvidelse av o_B1.

- 0_GS3 skal etableres far det kan gis ferdigattest for mer enn 60 boliger.

- o_F1 skal veere etablert for det gis ferdigattest for BK1, BK2 og BK3.

- o_F2 skal veere etablert for det gis ferdigattest for BK4.

- o_V3 med tilhgrende fortau skal opparbeides i takt med utbyggingen.

- f P1,f P2,f P3,f P4,f P5ogf P7 skal opparbeides samtidig med
adkomstvei/gatetun som gir adkomst til disse.

- Friomrader og kvartalslek opparbeides parallelt med utbyggingen.

§3.4 GRUNNUNDERS@QKELSER
Far igangsettelsestillatelse skal det foretas grunnundersgkelser. Eventuelle tiltak skal
dokumenteres ivaretatt i bygge/rammesgknad og i tekniske planer.

§3.5 OPPARBEIDELSE AV GATETUN OG SANDLEKEPLASSER
Adkomstveier/gatetun skal vaere ferdig opparbeidet innen brukstillatelse gis til aktuelle
delfelt.

Sandlekeplasser og felles uteoppholdsareal skal veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse
gis til tilgrensende delfelt.

Tiltak kan ikke finne sted fer ngdvendige tekniske anlegg er etablert.

§3.6 STAY
Bygg og uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende stayforhold fgr brukstillatelse gis.

§3.7 FLOMVEI

Far utbygging innenfor omradet markert med hensynssone flom skal alle tiltak vist i
tiltaksplan datert 22.06.17 vaere etablert, evt. kan det tillates at deler av omradet bygges ut
for tiltaksplanen er gjennomfert dersom det kan dokumenteres (ved hydrauliske
beregninger) at utbyggingen ikke forverrer situasjonen nedstrgms eller innenfor planomradet
(20-ars nedbgr og flomvei). Tiltaksplanen er vedheftet som bestemmelsenes siste side.
Flomveien skal handtere avrenning fra 200 ars nedber for arealer innenfor og utenfor
planomradet.

§3.8 LOKAL OVERVANNSHANDTERING

Total avrenningsfaktor for hele utbyggingsomradet skal ikke overstige en verdi pa 0,1.
Lasning for lokal overvannshandtering skal veere etablert for brukstillatelse for ny
bebyggelse innenfor omradet kan gis. Ved etappevis utbygging av omradet skal
utbyggingen oppfylle krav om avrenningsfaktor minimum for omradet som bygges ut.
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§ 4. FELLESBESTEMMELSER

Gi ngdvendige bestemmelser for de enkelte arealformalene i planen

§ 4.1. BOENHETER, MAKS BYA, MAKS BRA

Delfelt Antall Maks BYA  Maks BRA
boenheter

BK1 12 800 1440
BK2 7 470 840
BK3 6 400 720
BK4 8 480 810
BF5A 3 430 620
BK6A 3 390 585
BK6B 2 260 390
BF7A 3 360 555
BF7B 2 240 370
BK8A 3 390 585
BK8B 2 260 390
BF9A 3 360 555
BF9B 1 120 185
BK10 2 260 390
BF11 1 130 195
BF12A 3 360 555
BF12B 1 120 185
BK15 5 850 1200
BK16A 5 650 800
BK16B 6 800 950
BK17A 5 800 900
BK17B 6 950 1100
BF18 7 875 1750
BF19 4 560 1060

§ 4.2. UNIVERSELL UTFORMING

Boliger innenfor falgende delfelt skal utformes som tilgjengelige boliger:

BF5A, BK6A, BK6B, BF7A, BF7B, BK8A, BK8B, BF9A, BF9B, BK10, BF11, BF12A, BF12B,
BK15, BK16A, BK17A, BK17B. Innen delfelt BK16B skal 4 boliger utformes som
tilgjengelige boliger.

§4.3. KULTURMINNER

Dersom det i forbindelse med gravearbeid kommer frem funn eller konstruksjoner, ma
arbeidet straks stanses, og fylkeskonservatoren fa melding for en naermere granskning pa
stedet jfr. Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

§4.4. KOMMUNALTEKNISKE INSTALLASJONER OG INFRASTRUKTUR

Vann og avlgpsnett skal etableres iht. Kommunalteknisk norm for vann- og avigpsledninger.
Tiltak for fordrayning kan legges inn i regulerte friomrader, uteoppholdsareal,
parkeringsplasser, lekeplasser, barnehageomrade og veiareal.
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Total avrenningsfaktor for hele utbyggingsomradet skal ikke overstige en verdi pa 0,1.
Konkrete Igsninger for a na dette malet skal godkjennes av Time kommune.

§4.5 STAY

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen,
Rundskriv T-1442/2012 skal legges til grunn for gjennomfaringen av reguleringsplanen.
Stayskjerming i trad med T-1442/2012 og st@yrapport for delfeltet skal veere gjennomfert far
innflytting i boligene. Ved sgknad om byggetillatelse skal det redegjeres for evt. fasadetiltak
som er ngdvendig for 4 tilfredsstille stayforskriftens krav.

§4.6 TOMTEGRENSER OG BYGGESONER
| delfelt BF5A, BK6A, BK6B, BF7A, BF7B, BK8A, BK8B, BF9A, BF9B, BK10,
BF11, BF12A og BF12B tillates det bygget mindre karnapper i én etasje som overskrider
byggesonen. Tillatt starrelse pa karnappene er vist pa illustrasjonsplan som falger planen.
Plasseringen pa fasaden kan justeres, men karnappet skal veere pa samme fasade som i
illustrasjonsplan.
- Det tillates opphengte takoverbygg ved inngangsparti utover byggesoner.
Takoverbygg skal ikke overskride byggegrense med mer enn én meter
- Gjerder, beplantning eller annen innhegning skal plasseres minst 0,75m fra offentlig
trafikkareal.

- Det tillates ikke etablert kjeller pga. fare for flom.

§4.7 BYGGEHQYDER
- Maksimalt tillatte byggeheyder er angitt i bestemmelser under hvert enkelt delfelt, og

skal regnes fra ferdig planert terreng. For delfelt BF18 og BF 19, skal byggehgyde
regnes fra gateniva for boligens adkomstvei.

- Det tillates at regulerte hgyder kan justeres med +/- 0,5 meter fra angitte hayder ved
byggesgknad/teknisk plan.

§4.8 CARPORT/GARASJER

- For felt BK4 skal parkering lgses pa bakkeplan innen felt f_P7.

- Der garasje/carport ikke er vist, skal garasje/carport med parkering for min. én bil
integreres i bygningskroppen.

- Utforming av carporter, garasjer og sportsboder, skal samsvare med boligens
utforming og materialbruk. Garasje/carport skal vaere like innenfor samme delfelt.

- Det tillates ikke takterrasser pa garasje/carporter, med unntak av delfelt BF18 og
BF19.

§4.9 TERRENGTILPASSNING

Bebyggelsen skal utformes og hgydeplasseres slik at den i starst mulig grad falger
terrengets form. Skjaeringer og oppfyllinger skal gis en landskapsmessig karakter slik at
virkningen av inngrepene blir minst mulig. Forstgtningsmurer skal utfgres i stedstgpt betong
eller tegl, og planlegges og sgkes sammen med bebyggelsen.

§4.10 ESTETIKK/UTFORMING AV BEBYGGELSEN

Alle boliger av samme type ha samme utfarelse. De ulike boligtypene er definert pa
felgende mate:

- Atriumshus (BK15)

- Rekkehus (BK1, BK2, BK3 og BK4)

- Rekkehus med atrium (BK16A, BK16B, BK17A og BK17B)

- Sokkelhus (BF18)
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- Rekkehus og eneboliger (BF5A, BK6A, BK6B, BF7A, BF7B, BK8A, BK8B, BF9A, BF9B,
BK10, BF11, BF12A, BF12B, og BF19)

§4.11 SYKKELPARKERING
Det skal avsettes plass til én sykkelparkeringsplass pa alle boligtomter.

§ 5. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr 1)

§ 5.1 FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE

§ 5.1.1 Frittliggende smahusbebyggelse (BF5A, BF7A, BF7B, BF9A, BF9B, BF11,
BF12A, BF12B)

Etasjer: Maks 2 etasjer

Tak: Saltak. Mgneretning er angitt i plankart. Minste takvinkel: 45° Byggesoner
med maks. 1 etasje skal ha flatt tak.

Maks hgyde: Maks mgne: 8 m

Parkering: Det skal etableres garasje/carport med plass til en bil, samt sportsbod, i
bygningskroppen.
Det skal avsettes plass til parkering for én bil pa tomten.

Det skal oppfares et gjerde/mur mellom bestemmelsessone og hage langs
gatetun pa tomter hvor boliger ligger med gavifasade mot gatetun.
Gjerdet/muren skal ha en hgyde pa 1.20m langs hele gatetunet. Det skal
etableres port i muren i forbindelse med inngangsparti til boliger.

BF7A, BF7B, BF9A, BF9B, BF12A og BF12B:

Det tillates at inntil 1/3 av fasaden ut mot hage overskrider byggegrensen i
forste etasje med inntil 1,2 m. Taket pa utstikkende bygningsdel skal falge
takfall pa hovedvolum, med samme vinkel.

Privat uteoppholdsareal: For felt BF5A skal det for privat uteopphold vaere sol pa minimum
30m2 av utearealet kl. 15.00 ved varjevndagn og kl. 18.00 ved sommersolverv.

§ 5.1.2 Frittliggende smahusbebyggelse, eneboliger (BF18)

Etasjer: Etasjehgyder er angitt pa plankart.
Tak: Bebyggelsen skal ha saltak. Mgneretning er angitt i plankart. Minste takvinkel:
45°

Bygningsdeler pa 1 etasje+u skal ha flatt tak.

Maks hgyde: Maks mgne, 2 etasjer+u: 10.8m
Maks gesims, 1 etasje+u: 6.5m

Parkering: Det skal etableres garasje i underetasje. Der det er rom for det skal garasjen
romme to biler.
Dersom garasje etableres uten boligareal i 1. etasje, skal det etableres gjerde
i samme utfgrelse som bygningskroppen langs garasjens gesims. Det tillates
a etablere uteplass pa garasje. Garasje kan overskride byggesonen under
terreng, mot sgrvest.
Der det kun er plass til enkelt garasje skal det i tillegg etableres plass til
parkering av én bil innenfor bestemmelsessone pa hver enkelt tomt. Denne
parkeringen skal skje vinkelrett pa gatetun (ikke parallell parkering).
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Sportsbod: Sportsbod skal etableres i forbindelse med garasje. Sportsbod kan legges
under terreng, i bakkant av garasje.
Annet: Det skal etableres utvendig trapp fra gatetun og opp til hage.

§ 5.1.3 Frittliggende smahusbebyggelse, eneboliger (BF19)

Etasjer: Maks 2+u etasjer. Terreng foran underetasije skal ligge i samme niva som
fortau.
Tak: Saltak. Minste takvinkel: 45°

Garasje/carport skal ha flatt tak.
Maks hgyde: Maks mgne: 8 m fra gateniva pa boligens adkomstvei.
Maks gesims garasje/carport: 3m fra ferdig planert terreng. Ved eventuell

takterrasse

Parkering:  Garasje/carport plasseres som vist i plankart. Det tillates takterrasse pa
carport/garasje.

Sportsbod: Sportsbod skal integreres i bygningskropp.

Annet: Det tillates balkonger. Disse kan bryte byggegrense med inntil 1,2m.

§ 5.1.4 Frittliggende smahusbebyggelse, eksisterende boliger (BF20)
Dersom delfeltet skal fortettes, skal det utarbeides ny detaljregulering for delfeltet.
Seknadspliktige tiltak innenfor delfeltet skal tilpasses formingsveileder for planen.

§ 5.2 KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE
§ 5.2.1 Konsentrert smahusbebyggelse, rekkehus (BK1, BK2, BK3 og BK4)

Etasjer: Maks. 2 etasjer

Tak: Saltaksform. Mgneretning er angitt pa plankart.

Innenfor en og samme rekke skal mgnets plassering varieres for annet hvert
hus. Maks gesims tillates kun pa én side av huset. Gesims p& motsatt side
ma vaere min. én meter lavere.

Takvinkel:  min. 20°

Maks hgyde: Maks gesims BK1, BK2 og BK3: 6m (maks 5m pa andre siden av huset)
Maks mgne BK1, BK2 og BK3: 8m
Maks mane for BK4: 7,5m
Maks gesims for BK4: 6m (maks 5m pa andre siden av huset)

Parkering: 1 biloppstillingsplass per boenhet i felles parkeringsanlegg forBK1, BK2 og
BK3. For BK4 skal det etableres 1 biloppstillingsplass per boenhet pa
bakkeplan innen felt f_P7.

Sportsbod: Sportsbod pa 6mz2 tillates etablert utenfor byggesone, i hage. Plassering av
sportsbod skal vises i tegninger som leveres ved byggesgknad.

Balkong: Det tillates balkonger med bredde inntil 3m. Disse kan bryte byggegrense
med inntil 1,2m. Det tillates ikke sa@yler for balkongene.

Det kan etableres bislag ved inngangspartiet til hvert rekkehus, utenfor regulert byggesone.
Disse tillates med inntil 1,2m dybde, inntil 3m bredde og opptil 3m hgyde. Takvinkel pa
bislag skal veere 0-6°. Utforming av bislag skal samordnes for delfelt BK1, BK2,BK3 og BK4.

§ 5.2.2 Konsentrert smahusbebyggelse, atriumhus (BK15)
Etasjer: Maks 2 etasjer

Tak: Pulttak med laveste gesims inn mot atrium.
Minste takvinkel for bebyggelse i to etasjer: 28°
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Minste takvinkel for bebyggelse i en etasje: 15°
Gesimser mot atrium skal ha lik hgyde. Det tillates ikke variasjon i
byggehayder innenfor delfeltene.

Maks hgyde en etasje: Maks hgyeste gesims: 5m
Maks laveste gesims: 3.5m
Maks hgyde to etasjer: Maks hgyeste gesims: 8m

Maks laveste gesims: 3.5m

Parkering: Det skal etableres garasje/carport med plass til en bil, samt sportsbod pa
5m?, i bygningskroppen.
Det skal avsettes plass til én parkering pa egen tomt i bestemmelsessone.

§ 5.2.3 Konsentrert smahusbebyggelse, rekkehus (BK6A, BK6B,BK8A, BK8B, BK10)

Etasjer: Maks 2 etasjer

Tak: Saltak. Mgneretning er angitt i plankart. Minste takvinkel: 45°
Byggesoner som tillates a vaere maks. 1 etasje skal ha flatt tak.

Maks hgyde: Maks mgne: 8m

Parkering: Det skal etableres garasje/carport med plass til en bil, samt sportsbod, i
bygningskroppen.
Det skal avsettes plass til parkering for én bil innenfor bestemmelsessone pa
tomten.

Det skal oppfares et gjerde/mur mellom bestemmelsessone og hage langs gatetun pa tomter
hvor boliger ligger med gavifasade mot gatetun. Gjerdet/muren skal ha en hgyde pa 1.20m
langs hele gatetunet. Det skal etableres port i muren i forbindelse med inngangsparti til
boliger.

Boliger som i plankart ikke har regulert mulighet for utbygg i hage, tillates at inntil 1/3 av
fasaden ut mot hage overskrider byggegrensen i fgrste etasje med inntil 1,2m. Taket pa
utstikkende bygningsdel skal fglge takfall pa hovedvolum, med samme vinkel.

Privat uteoppholdsareal: For felt BK6A og BK6B skal det for privat uteopphold vaere sol pa
minimum 30m2 av utearealet kl. 15.00 ved varjevndagn og kl. 18.00 ved sommersolverv.

§ 5.2.4 Konsentrert smahusbebyggelse, rekkehus (BK16A, BK16B, BK17A OG BK17B)

Etasjer: Maks 2 etasjer
Det tillates at 2. etasje krages utover byggegrense mot hage med inntil én
meter. | BK16 tillates en utkragning pa inntil 70% av fasadens lengde. | BK17
tillates utkragning i hele fasadens lengde.

Tak: Flatt tak.

Maks hoyde: Maks gesims for bebyggelse i én etasje: 3,5m
Maks gesims for bebyggelse i to etasjer: 6,5m
Maks hgyde carport: 3m

Parkering: Carport skal etableres i grense ut mot bestemmelsessone for gatetun. Det
tillates at taket krager ut over byggegrense i retning gatetun med inntil én
meter. Lasningen ma veere lik for alle boligene i samme gatetun.
Sayler/vegger ma veere innenfor byggegrense.
Det skal avsettes plass til parkering for én bil innenfor bestemmelsessone pa
hver enkelt tomt.

Sportsbod: For BK16 skal sportsbod plasseres i forlengelse av carport/integrert i
bygningskropp. For BK17 skal sportsbod plasseres i forlengelse av carport.
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Dersom man bebygger hele byggesonen, skal det etableres et atrium i hver bolig, med min.
starrelse 15m2. Atriet kan ikke overbygges. Dersom atriet ikke bygges ut, skal dette arealet
tilfalle hagen.

Det skal oppferes gjerde mellom bestemmelsessone og hage. Gjerdet skal ha en hgyde pa
1.20m langs hele gatetunet. Det skal etableres port i muren i forbindelse med inngangsparti
til boliger. Skille mellom hager skal vaere gjerder/murer. Skille mellom hager og f_AU5 skal
ha en hgyde pa 1,5m.

§ 5.3 BARNEHAGE (o_B1)
Maks tillatt BRA for hovedbygning er 1600m?2. | tillegg kan det etableres frittliggende
bygninger pa inntil 35 m? utenfor byggegrensen.

Det skal etableres 10 sykkelparkeringsplasser under tak. Disse plassene kan etableres pa
tilgrensende parkeringsplass.

Barnehagen kan bygges i maks 2 etasjer. Maksimalt tillatt gesimshgyde ved saltak og
laveste gesims ved pulttak er 5 m fra ferdig planert terreng. Maksimalt tillatt mgnehgyde og
hgyeste gesims pulttak er 9,5m fra ferdig planert terreng. Ved flatt tak er maksimal takhgyde
8m fra ferdig planert terreng.

Det skal etableres to porter ut mot gang og sykkelveg, én port inn til parkeringsplass, og én
port direkte inn til barnehagen.

Det skal utarbeides utomhusplan som viser plassering av bygg, uteomrader, sykkelparkering,
parkering og annet trafikkareal samt. evt. skjermingstiltak ifm. utarbeidelse av tekniske
planer, som skal godkjennes av kommunen ved byggesgknad.

§ 5.4 ENERGIANLEGG (E1)
| omradet regulert til energianlegg skal det etableres nettstasjon. Nettstasjon skal vaere ferdig
opparbeidet fgr brukstillatelse gis.

§ 5.5 RENOVASJONSANLEGG (0o_R1, 0_R2 og o_R3)
Omradene regulert til 0o_R1 og o_R2 skal ha nedgravde avfallscontainere. Utforming og
antall skal dimensjoneres etter Time kommunes avfallstekniske norm.

0_R1 0g o_R2 er felles for nye boligbebyggelsen innenfor planomradet.
o_R3 er felles for o_B1

§ 5.6 LEKEPLASS

§ 5.6.1 KVARTALSLEK (o_Lek7)

Kvartalslekeplassen for omradet skal ivareta lekefunksjoner for sméa og sterre barn og
opparbeides iht. Norm for Utomhusanlegg i Ser Rogaland.

Det skal sikres tilkomst til kvartalslekeplass for vedlikehold.

§ 5.6.2 SANDLEK (f_Lek1, f_Lek2, f_Lek3, f_Lek4 og f_Lek5)

Tabellen under viser hvem lekeplassene er felles for

| Felt | Felles for | Kommentar
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F_LEK1 BK1, BK2 og BK3

F_LEK2, F_LEKS3, F_LEK4 | BK4, BF5A, BK6GA, BKGB,
BF7A, BF7B, BK8A, BK8B,
BFOA, BF9B, BK10; BF11
BF12A, BF12B,

F_LEKS, F_LEK6 BK15, BK16A, BK16B, Skal besta av minimum to
BK17A, BK17B, BF18, BF19 | lekeomrader pa minimum
150 m?.

§ 5.7 ANNET UTEOPPHOLDSAREAL
Areal reguler til annet uteoppholdsareal skal opparbeides i forbindelse med utbygging av
tilstgtende delfelt.

Tabellen under viser hvem annet uteoppholdsareal er felles for

Felt Felles for Kommentar
f AU1 BK1, BK2 og BK3
f AU2,f AU3, F_AU4 BK4, BF5A, BK6A, BK6B,

BF7A, BF7B, BK8A, BK8B,
BF9A, BF9B, BK10; BF11
BF12A, BF12B,

F_AU5, F_AUG, F_AU7, BK15, BK16A, BK16B,
F_AUS, BK17A, BK17B, BF18, BF19
F_AU9

Feltf_ AUT:

f_AU1 skal veere bilfri adkomst til boligene innenfor BK1, BK2 og BK3, men det skal legges til
rette for utrykningskjeretay og varelevering ved flytting.

Felt f_AU6 og f_AU9:
Det skal etableres en buffersone med lav beplantning som hindrer ferdsel over snuhammer
og inn i lekeomradet. Beplantningen skal ikke hindre innsyn til lekeomradene.

Det skal etableres stiforbindelse over annet uteoppholdsareal, fra gatetun f G6 og f_G7 til
f LEK5 og F_LEK®.

§ 6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl
§ 12-5, 2. ledd nr 2)

§ 6.1 KIOREVEG (o_V1,f_V2,0_V3, o_V4)
Ved teknisk planlegging skal det vurderes fartsdempende tiltak. Trygge krysningspunkter for
myke trafikanter skal sikres.

f_V1 er felles adkomstveg til BF20 og BK1, BK2 og BK3.
f_V2 er felles adkomstveg for delfelt BF19.

o_V3 skal opparbeides som tosidig allé.
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§ 6.2 GATETUN (f_G1,f G2,f G3,f_G4,f G6 og f G7)
Det tillates justering av formalsgrensen pa inntil 0,5 m mellom boligformal og gatetun, men
gatetunene skal ha en bredde pa min 4 meter.

Arealene regulert til gatetun skal opparbeides, sammen med de delene av boligtomter som
er markert med bestemmelsessone. Det skal foreligge opparbeidelsesplan for gatetun
sammen med sgknad om byggetillatelse for farste delfelt som gatetunet er felles for, jf. § 8,
Bestemmelsesomrader.

Tabellen under viser hvem gatetunene er felles for

Felt Felles for

f G1 BK4 og BF5A.

f G2 BK6A, BK6B, BF7A OG BF7B .
f G3 BK8A, BK8B, BF9A og BF9B.

f G4 BK10, BF11, BF12 A og BF12B.
f G6 BK15, BK16A og BK16B.

F_G7 BK17A, BK17B og BF18.

§ 6.3 PARKERING
f_P2,f _P3,f_P4, ogf _P5 er gjesteparkeringsplasser for den nye boligbebyggelsen.

o_P6 er parkeringsplass for barnehagen.

f P1:

| forbindelse med parkeringsplass f_P1 skal det etableres et parkeringsanlegg med plass til
maksimum 25 biler. Dette er parkering for delfelt BK1, BK2,BK3 samt
gjesteparkeringsplasser. Det tillates parkering i to etasjer pluss kjeller. Plassering og
stagrrelse pa parkeringsanlegg er vist i plankart. Parkeringsanlegget skal ha flatt tak. Maks
gesims 6m over ferdig planert terreng.

f P7:

| forbindelse med parkeringsplass f_P7 skal det etableres parkering pa bakkeplan med plass
til maksimum 11 biler. Dette er parkering for delfelt BK4. Det tillates 8 parkeringsplasser for
bolig, 1 HC parkering og 2 parkeringsplasser for gjester. Innen felt f_P7 skal 50% av
parkeringsplasser avsatt til bolig opparbeides med lademulighet for elbil.

§ 7. GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr 3)

§ 7.1 FRIOMRADE (o_Fri1, o_Fri2, o_Fri3, o_Fri4 og o_Fri5)
Friomradene skal opparbeides i henhold til Norm for utomhusanlegg i Ser-Rogaland.

Det tillates at formalsgrensene for kvartalslek og friomrader justeres for & sikre en best mulig
overgang mellom formalene.

Det skal etableres gangforbindelser pa fglgende steder:
- Mellom o_V3 og o_GS3 (over Fri2).
- Fragatetunf G1,f G2,f G3,f G4 og f_G5 over o_Fri1 til o_GS2.
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- Fra eksisterende gangvei (utenfor planomradet), over o_Fri2, til f G6 og f_G7.
Forbindelsene kan etableres som trapp.

Gangforbindelsene skal fremkomme i tekniske planer.

§ 8. HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

§8.1 FRISIKT

| omrader vist som frisiktsone skal det ikke etableres beplantning eller konstruksjoner med
hgyde over 0,5m over tilstgtende vegers niva. Parkering, lagring, skilttavler og tekniske
installasjoner tillates ikke innenfor frisiktsone. Haydebegrensingen gjelder ogsa for evt.
stgttemurer og beplantning.

§8.2 FLOMFARE
Innenfor hensynssonen skal bygninger etableres pa minimum kote 28,5.

Innenfor hensynssonen tillates ikke midlertidig deponering av masser eller andre tiltak som
reduserer omradets funksjon som flomveg.

§ 9. BESTEMMELSESOMRADER

§9.1 FUNKSJONS- OG KVALITETSKRAV TIL BYGNINGER, ANLEGG OG UTEAREALER
(#4 - #23)

Et gatetun, samt alle bestemmelsesomrader som grenser til dette, skal opparbeides
samtidig. Det skal utarbeides en felles plan for hele denne sonen som legges ved sgknad om
byggetillatelse for farste delfelt som grenser mot det aktuelle gatetunet.

Innenfor bestemmelsessonen pa hver enkelt boligtomt skal det etableres plass for min. én
bil, samt minimum ett felt med beplantning som tydelig avgrenses mot kjgresone med en
stopt betongkant, h=50cm. Det tillates ikke nivaforskjell i form av kantstein eller lignende
mellom gatetun og bestemmelsessone.

Detaljerte planer for opparbeiding av hver enkelt gate skal vaere del av utomhusplan som
skal utarbeides i forbindelse med sgknad om byggetillatelse.

§9.2 FLOMVEI (#24)
Omradet innenfor bestemmelsesomrade # 24 skal veere opparbeidet som flomvei.

§9.3 UTFORMING (#25)
Omradet innenfor bestemmelsesomrade # 25 skal vaere opparbeidet som gruslagt
gangforbindelse.

§9.4 VILKAR FOR BRUK AV AREALER, BYGNINGER OG ANLEGG (#26)
Innenfor bestemmelsesomrade # 26 skal det opparbeides inngjerdet lekeplass pa minimum
50 m2.

Revisjonsdatoer: 24.08.2018, 31.08.2018, 08.02.2019 , 05.03.24
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BJORNOYVEGEN 60

Nabolaget Rosseland sgr - vurdert av 47 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

 Etablerere
» Godt voksne

OFFENTLIG TRANSPORT
= Rosselandsvegen 14 min #
Linje 50, 53, 56, N94 1km
& Bryne stasjon 17 min #
Linje F5,L5 12km
¥ Stavanger Sola 29 min &
SKOLER
Rosseland skule (1-7 kL.) 5min £
558 elever, 28 klasser 0.4 km
Bryne skule (1-7 kl.) 18 min %
475 elever, 25 klasser 1.3km
Bryne ungdomsskule (8-10 kl.) 24 min #
320 elever, 25 klasser 1.7km
Vardheia ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min &
393 elever, 26 klasser 2.3km
Bryne vidaregaande skule 11 min £
720 elever, 26 klasser 0.8km
Tryggheim vidaregaande skole 12 min &
435 elever, 22 klasser 8.5km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
& Bryne - Radhuset 17 min #

@ KVALITET PA SKOLENE

Veldig bra 86/100

@ OPPLEVD TRYGGHET

Veldig trygt 86/100

G' NABOSKAPET
& Godt vennskap 76/100

ALDERSFORDELING

g & ¥
223
X Rew &
z ES ° ; t°~1 ?\1 X S
S P b ]
« g ‘_Sn £ N i g%
©o Iy =
I - I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Rosseland sgr 1812 726
Bryne 13 261 5739
Norge 5425 412 2654 586
Trollongane barnehage (1-5 ar) 4 min %
98 barn 0.3km
Eivindsholen Fus barnehage (0-5 ar) 6 min #
82 barn 0.5km
Spedarbakken barnehage (1-5 ar) 18 min %
79 barn 1.4 km
Kiwi Rosseland 13 min %
PostNord 1km
Spar Bryne 15 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



PRIMARE TRANSPORTMIDLER VARER/TJENESTER

) BlapaBryne 20 min %

éwh 1 Egenbil

& 2. Sykkel

Apotek 1 Viben 15 min %

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

STOYNIVAET

i
Lite stgyniva 88/100 [l 33%ibarnehagealder

41% 6-12 ar
14% 13-15 &r
. B u%i16-184ar

T GATEPARKERING
Lett 88/100

%} KVALITET PA BARNEHAGENE

Veldig bra 87/100
FAMILIESAMMENSETNING
SPORT
. Par m. barn
® Rosseland skule 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km
. Par u. barn
® Bryne tennishall 6 min 2 I
Tennis 0.5 km
4 Club Athletic 9 min Ensligm. bam
& SATSBryne 13 min #
Enslig u. barn
[ e
Flerfamilier
BOLIGMASSE —

[l 8:% enebolig 0% 43%

11% rekkehus

[ Rosseland sgr
8% annet

Bryne
Norge
SIVILSTAND
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
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KJOPSBEKREFTELSE

62

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE PA EIENDOMMEN

Oppdragsnummer: 2406245027 / Megler: Claire Lonsdale
Adresse: Bjornpyvegen

Gnr: 2
Bolig/leilighet nr.:
Prospekt oppdatert: 20.02.2025

Kjopesum iht. prisliste kr:

EiendomsMegIerO

Skriver kr: 00/100

(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven og/eller prislisten. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjppesummen.)

Eventuelle forbehold:

FINANSIERINGSPLAN

Lani v/ e-post tIf kr
Lani v/ e-post tif kr
Egenkapital i v/ e-post tlf kr

Jeg/vi ¢nsker finansieringstilbud fra Sparebank 1: \:I ja \:I nei

Jeg/vi ensker en verdivudering fra EiendomsMegler 1: \:I ja \:I nei

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjop av ovennevnte eiendom. Bindende kjopsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjpper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon skal forelegges megler sammen med naervarende bindende
bekreftelse pa kjop. Kjoper er ansvarlig for & forelegge finansieringsbekreftelse for hele kjoppesummen. Bindende bekreftelse pa kjop kan ikke trekkes tilbake
etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918

UNDERTEGNEDE 1

UNDERTEGNEDE 2

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

TIf: Mobil: TIf: Mobil:
E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift: Underskrift:

Undertegnede 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Undertegnede 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. forerkort)

Eiendomsmegler 1 Nybygg Jeeren, Postboks 334, 4349 Bryne, T 915 02 070, E jeren@emlsr.no
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